ROSKILDE H#ALLE TIDERS ROSKILDE
KOMMUNE

Hvis kommunen kunne fa lov at dreamme, og sagen der

korer fuldstaendig glat igennem - hvad skal der til?
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Erfaringer med § 8 | Roskilde

» Vaesentlig byomdannelse fra industri til bolig
* Bymidte uden for OSD ‘

- Mange fyldomrader => Saerlig problematik med
lossepladsgas (akut risiko)

« Ca. 70 § 8-sager arligt

* 40-60 % af sagerne omfatter indeklimasikring og
lossepladsgas
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Findes den... ?

Sagen der kgrer glat igennem
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Den gode opstart

- Kompetent miljgradgiver

 De komplicerede forureninger (metan og klorerede)
kraever sserlige kompetencer hos bygherre-radgiver

* Opstartsmgde mellem kommune (spildevand, jord
og byggesag), bygherre, arkitekt og miljgradgiver

» Der fastlaagges en realistisk tidsplan, inklusiv
 Tid til undersggelser og dialog om afveerge

» Tid til sagsbehandling og hgring af tilladelse hos
region

 Tid til slutdokumentation og afrapportering inden
Ibrugtagning
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Den gode ansggning

« Undersggelser er udfgrt med inddragelse af
myndigheder inden ansggning

* Fuld oprensning er fgrste prioritet

 Anden prioritet: en robust afvaerge

« Ansggning er clearet med bygningsingenigr /
entreprengr / arkitekt mv. — sa der ikke er behov for
projektaendringer

 Ansggning er fagligt underbygget ift. undersggelser,
risiko og afveerges effekt og dimensionering
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Den gode udfgrelse

» Der foreligger en godkendt udspecificeret
tilsynsplan, som fglges

« Der udfgres et tilstraekkeligt miljgtilsyn med
dokumentation (tilsynsnotater og foto) undervejs

» Lgbende dialog mellem radgiver og myndighed
« Kommunen deltager i besigtigelser og tilsyn
» Der ikke sker projektaandringer

« Alle afvaergetiltag etableres som ansggt og der
foreligger tilstraekkelig dokumentation.
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Den gode afslutning

« En samlet afrapportering for alle vilkar :

 Dokumenterer at kontrolplan er fulgt
* Tilsynsnotater med dokumentation af alle dele af
afveergen

* Forste moniteringsrunde er gennemfgrt og
afrapporteret

» Der foreligger en godkendt instruks for drift og
vedligehold:
» Beskrive afvaergen og alle dele
» hvordan/hvornar monitering udfgres
» hvad/hvornar der skal kontrolleres visuelt
 Byggemyndighed giver ibrugtagningstilladelse, nar
Miljgafdeling har godkendt afrapportering

* Vilkar tinglyses
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Sa hvad skal der til for at sagen
kan kgre glat igennem...

 Tilstraekkelige ressourcer hos myndigheder

« At bygherre er opomaerksom pa hvilke
fagkompetencer en miljgradgiver skal have

« At miljgradgiver patager sig at vurdere .:‘ E 1)
undersggelser og afveerge g
e

» At bygherre afsaetter den ngdvendige gkonomi til
miljgradgivning i de tre faser:

« Ansggning (inkl. undersggelser)
« Udfagrelse (inkl. tilsyn, dokumentationstest mv.)

» Afslutning (inkl. monitering og afrapportering)
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Hvis kommunen kunne fa lov at drgmme...
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Udbyg § 8-hjemmel — uathaangig af offentlig indsats
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Udgangspunkti § 8

Jordforureningslovens § 8:

« § 8-krav udlgses ved sendring af anvendelse til
folsom eller omfattet af offentlig indsats

» Sikrer anvendelsen af ejendommen og at en evt.

senere offentlig oprensning ikke fordyres

» Sikrer at en bygherre ikke spreder forurening til
grundvand og naboejendomme
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Projekter uden § 8-hjemmel...

* Erhvervsejendomme, uden offentlig indsats => ikke
krav til § 8-tilladelse

« Umiddelbart fornuftigt, da anv. ikke er fglsom og
regionen ikke prioriterer undersggelser/oprensning

 Men et problem at:

» Vurdering af offentlig indsats ofte sker pa et sparsomt
grundlag

« Kommunen ikke kan stille krav til at bygherre ikke
spreder forurening til grundvand og naboejendomme

» Saerligt problematisk, ved:

» lossepladsgas og hgjmobile forureninger, som fx
klorerede oplgsningsmidler.
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Et eksempel fra Roskilde

« Gammel V1 og V2 kortlagt fyldplads
 Undersggt af Region Sjaelland i 2017

 Grundvand, 10-12 mut (> MST GKK):

« Arsen, nikkel, zink, alkylbenzener, benzen,
phenoler, naphthalen, flouranthen, PAH'er,
pesticider, poleere komponenter og
totalkulbrinter.

 Poreluften:

 Metan > 50 vol. % + lave indhold af TCE og
kulbrinter.
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Et eksempel fra Roskilde
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Entrémren (40

« OSD-Omrade
* Indvindingsopland til Vaerebro Kildeplads (HOFOR)
 Den nordlige del ligger inden for BNBO
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Grundvandsdannende opland, nitratfglsomt
indvindingsomrade (NFI) og indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelse (10).

R&dgvende Ingenioefirma
Dansk Miljerddgivning A/S




Linjefgring for kommmende Frederikssundsmotorvej
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Et eksempel fra Roskilde

« |[kke omfattet af offentlige indsats

* Motorvej ikke fglsom anvendelse

e |lkke krav til § 8-tilladelse

« Kommunen kan ikke kraeve:
 Undersggelser
» sikring mod gget gasspredning til naerliggende
boliger
» Sikre mod udvaskning til grundvandet
« Jordhandtering

R&dgvence Ingeniodfirma
,,_:! Dansk Miljorddgivning A/S
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Udbyg § 8-hjemmel

« OK at offentlige midler skal prioriteres sa der
fokuseres pa de vigtigste

+ ..men det bgr ikke have indflydelse pa mulighed for
at stille krav til en privat bygherre

» Derfor har vianmodet MST om en lovaendring:

 Udbyg hjemmel til § 8-tilladelser fra alene at handle
om hvorvidt der er offentlig indsats

« Skab mulighed for § 8-tilladelse i OSD,
indvindingsomrader og ved lossepladsgas

 Derved fastholdes ‘forureneren’ betaler, ved at kunne
stille krav til en bygherre

Miljgstyrelsen
Tolderlundswvej 5
S000 Odense C

Sendt via mail til mst@mst.dk

Lovgivning hindrer beskyttelse af grundvand og milje ved byggeri pa
forurenede ejendomme

Roskilde Kommune anmoder hermed om, at jordforureningslovens besternmelser
wvedr. bygge- og anleegsarbejde pi en forureningskortlagt ejendom sendres, s3 kom-
munerne kan stille de ngdvendige krav uafhsengigt af, om ejendommen er omfattet
af regionens indsats.

Baggnumd

Jordforureningslovens § 8 fastlasgger, at der skal indhentes en tilladelse fra kommu-
nen, ndr der bygges pd en forureningskortlagt ejendom. Det er fornuftige regler, der
bla. sikrer, at en bygherre ikke spreder forurening til grundvand og naboejendomme
samt at en evi. senere offentlig oprensning ikke fordyres.

Mar der er tale om byggen pi erhvervsejendomme, kraever et byggen kun tilladelse
efter jordforureningslovens § 8, hvis regionen har omfattet den kortlagte ejendom af
offenthg indsats. Som udgangspunkt er det ogsd fornuftigt, da regionen har vurderet,
at regionen ikke vil priorterer undersggelser eller oprensning pi ejendommen.

W1 ser dog to problemstiller, som hindrer at kommunerne i visse tilfzelde ikke kan stil-
le de nedvendige krav til bygherren:

+ Vurdering af offentlig indsats sker ofte pd sparsomt grundlag
Regionerne har en gkonomisk ramme 1l ridighed til kortlsegning, undersegelser
og oprensning. Undersegelsernes omfang varierer fra region til region, og kan
have karakter af at vaere en screening, som ikke afgraenser forureninger og af-
klarer risikoen for grundvand og indeklima. Den lsbende prioritering af de of-
fentligt betalte undersegelser betyder derfor, at regionermes afgarelse om hvor-
vidt en ejendom skal veere omfattet af offentlig indsats, sornme tider sker pé et
ikke fuldt oplyst grundlag.

* Konsekvens ift. at stille krav til 'forureneren’
Mar spergsmalet om et byggeri pd en kortlagt ejendom kraever tilladelse efter 58,
er knyttet sammen med om ejendommen er omfattet af offentlig indsats, betyder
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Kortlaeg naeromrade til gaspavirkede lossepladser og
forureningsfaner i grundvand

17
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Gasmigration

* Vejledning: Miljgstyrelsen: lossepladsgas 250 meter

* Praksis i Roskilde Kommmune og Region Sj.: 75 meter

 Pt. er kun fyldomradet kortlagt og ikke det potentielt
pavirkede omrade (bufferzone)

* Ved bygge og anlaegsarbejder skabes nye
spredningsveje => ingen § 8-hjemmel | bufferzone

Gasproduktion Gasmigration Gasindtraengning | bygning
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Eksempel | Roskilde

» Losseplads i taet bebygget omrade
« Pavist op til 50 % CH4

* Fyldomradet er kortlagt men ikke 75 meter zonen

* Der er ikke hjemmel til at stille krav ved lednings- og
byggearbejder

« Kommunens miljgafdeling bliver ikke underrettet
ved anlaegsarbejder umiddelbart uden for
kortleegningen

« Barriere: 1ars undersggelse for alle egendomme som
kortlaegges.
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Forureningsfane

 To gamle renserier

« Undersggelser ifm. P-hus => TCE | grundvandet

» Boligbyggeri nedstrems
» |[kke kortlagt

* Ej hjemmel til at kraeve undersggelser / afvaerge / § 8-
tilladelse
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Bygherre skal vaere ansvarlig for monitering og ekstra
foranstaltninger
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Ansvar for lsengerevarende
vilkar

* Bygherre slipper projektet og ansvaret nar ngglerne
er overdraget

« => kommende beboere er ansvarlige for monitering
og evt. nye suppl. afvaergeforanstaltninger

e => kommende beboere er ofte ikke underrettet om
forpligtigelser — og det er vanskeligt at forsta

* Losningen ligger ikke lige for, men en mulighed er
krav til deponering af midler til de laengerevarende
Krav.
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Julie Nyrop Albers
o 4 2 7 Specialkonsulent
— ot = v ‘ juliena@roskilde.dk
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