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§8 tilladelsen er givet -
Indeklimasikring i §8

Generelt

>

Nolladmglﬂgk%entreprenzren er §8 ofte noget, der har med forurening at,

§8 tilladelsen relaterer til miljo - derfor er indeklimasikring en del af
den.

Men indeklimasikring kraever en rekke byggetekniske foranstaltninger,
der kan have betydning langt ud i fremtiden. Her er det ikke nok med 1
ar og 5 ars eftersyn. Byggetilladelsen henviser i bedste fald til, at der er
k(r:lav i §8 der skal opfyldes og nogen af dem bliver maske tinglyst pa
adressen.

Der skal laves malinger - nogen skal forholde sig til dem og deres
betydning i relation til driften.

Indeklimasikring kan falde mellem 2 stole - hvem har ansvaret - hvem
skal betale de naste mange ar og er de klar over det - det stod jo ikke
specifikt i byggetilladelsen !

§8 er en forudsaetning for byggetilladelsen - men ikke konsekvent i hele

gpre-0gek K€ byggeri



§8 tilladelsen er givet -
Indeklimasikring i §8

Ingen af os arbejder gratis

» Safremt radgiver skal saettes i gang med og opretholde et
moniteringsprogram, der giver mening kraeves:

1) En bygherre (Udvikler, Byggeradgivere, Totalentreprenar,
Entreprengrer), der er bevidst om de vilkar i §8, der medfarer:

a.Krav til sikring af indeklima i en eller anden grad.
b.Krav til korrekt udfersel og dokumentation i udfarselsfasen.

c. Krav til monitering for ibrugtagningstilladelsen.

2) En ejendomsejer der sikrer, at krav til monitering efter ibrugtagning
opretholdes - ejendomme handles og alle ejere er ikke lige
opmarksomme pa indeklima og krav, der maske "kun” var
indskrevet i en §8 tilladelse for mange ar siden.
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Dokumentations— og moniteringsfasen

» | bedste fald er alt OK - og en Radgiver anmodes om at foresta
monitering bade undervejs og efterfalgende.

» | andre tilfeelde bliver krav handteret ad hoc, nar fokus henledes pa
kravene f.eks. lige far ibrugtagning - UPS - vi mangler vist noget !

» Myndighed eftersparger resultater af monitering - ejendomsejer
opdager, der var vist noget, der skulle have varet udfort !

» Skiftende radgivere med begraenset kendskab til udfgrelsesfasen eller
indledende moniteringsrunder - kan medfgre udfordringer i forbindelse
med myndighedernes spargsmal til historikken, udfarslen - herunder
gamle data - tolkning af resultater !

» Mange aktgrer pa samme byggesag - den ragde trad i forhold til miljg,
indeklimasikring og byggeriet er ikke altid til stede.
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Nyt byggeri

» Jordentreprengren er opmarksom - de fleste er obs. pa at §8 typisk medfare
krav i forbindelse med jordhandtering.

» Men efterfelgende entreprener, der star for byggeriet har typisk fokus et andet
sted. Hvor hurtigt kan vi blive feerdig med stgbning og komme videre op ad!
Hov skal vi ogsa lave indeklimasikring. Skal det dokumenteres - nu er vi jo
klar til at leegge terrendaek !

» Som radglver skal der holdes fast - felges op Igbende - men ofte er
miljgradgiver sendt hjem, nar indeklima sikring skal udfares.

» Radgiver tilkaldes forst, nar det gar op for parterne, der mangler nogle praver
for, at der kan gives ibrugtagningstilladelse.

» Hvem har tjek pa, hvad der reelt er udfert - entreprengr, byggeradgiver,
miljgradgiver eller ingen.

» Tidligere la dokumentation for opfyldelse af vilkar i §8 hovedsageligt hos en
radglver - efterhanden som der er kommet mere og mere indeklimasikring ind
i §8 tilladelserne ser vi langt flere radglvere pa samme §8 sag og det er ikke
ngdvendigvis miljgradgiver, der star for al dokumentation.

» Sagen slutter nu ikke med, at bygningen star der - der skal moniteres
efterfelgende ... | en begraenset arrekke eller evigt (hele levetiden) ?
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Andring af gammelt byggeri

» /Andring af arealanvendelse pa eksisterende bygninger (gamle
erhvervsejendomme) - Indeklima sikring bliver pludseligt et krav med
deraf folgende monitering.

» Renovering er pludselig blevet noget mere kompliceret - det er ikke kun

en byggeopgave - men denne erkendelse er endnu ikke bundfaeldet i
alle led.
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Monitering

En sag der korer - Byggeriets
anvendelse er sikret

» Eksisterende
erhvervsbygning aendret til
falsom anvendelse - Hgje
vardier af TCE i poreluften
i 2 omrader i jorden under
ejendommen.

= e
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» Etablering af anlag til aktiv
ventilering - 2 omrader
med aktiv ventilering
etableret 2016.
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§8 og Byggetilladelsen

» | §8 star : Der er stillet krav om ventilation af bygningen. Ventilationskrav vil fremga af
byggetllladelse

» | byggetilladelsen star :

1) ger skal fremsendes redeggrelse for ventilationsprojekt, jf. BR 10 kap. 6.3.1.3, stk.

2) der skal fremsendes plan over ventilation, jf. vilkar i & 8 tilladelse.
Krav om Egenkontrol - kun i §8

» Herudover er stillet en lang rakke krav til kontrol af anlag til aktiv ventilation under
gulv.

» Der er krav om kontrol af undertryk under gulv hver 14 dag - dette har veeret
gxldende i hele levetiden. Udfares pa stedet (kontrol maling) samtidigt kontrolleres at
pumper, kulfilter m.v. er i drift.

» Poreluftprgver - Indledningsvis en gang om maneden pa strengene (flere steder) og
enkelte poreluft punkter under gulv.

» Efter godt 1 ar er kravet justeret til hvert kvartal skal gennemfares malinger pa
strengene og enkelte poreluft punkter under gulv.

» Endelig flndes et krav relateret til stabil drift - | dette tilfeelde skal vi under

N iterierne fgr monitering 1 gang arligt blev vurderet tilstraekkeligt i §8
%’ rundet i foalsom anvendelse .... Hvad skete der med risiko vurdering og
e’to gulv !




Resultater fra moniteringsperioden
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Resultater fra moniteringsperioden
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Monitering

En sag - Op ad bakke - Nar bygherre og dennes byggeradgiver vil selv

» Miljgradgiver varetog udarbejdelse af §8 ansggning med baggrund i
foreliggende oplysninger og indledende undersggelse.

» §8 Tilladelse blev givet til forsggsprojekt med etablering af flere
lejligheder i en tidligere fabriksbygning, hvor der i indeluften var fundet
for hgje niveauer af bl.a. PCE, TCE, VC m.fl. Canister malinger og Orsa
malinger.

» Udgangspunkt : Lejlighederne indrettes med en opvarmet del og en
uopvarmet del. Den opvarmede del etableres som et "hus i huset”. Mod
ydervaeg etableres et ventileret hulrum og i den uopvarmede del
etableres aktiv ventilation. Traceer afskaeres med lermembran (skotter)
inden indgang i bygning.
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Hvad gik galt !

» Arkitekt/Totalradgiver og bygherre varetog selv alt Igbende tilsyn med udfarsel af
sikring af indeklima i lejlighederne - samt jordhandtering.

» Intet krav om miljateknisk tilsyn ej heller i forbindelse med jord.

» Radgiver blev tilkaldt, da der skulle tages praver for ibrugtagning - kunne konstatere,
de udfaerte lejligheder stemte ikke helt med §8 og tingene var ikke helt udfert som
beskrevet, efterhanden som oplysninger vedrarende udfarsel kom pa bordet.

» Kontrol for ibrugtagningstilladelse viste for haje vaerdier nogle steder - jagten gik ind
pa kilde - manglende afpropning af aflgb til toilet ...

» Anden malerunde efter lukning af aflab:

» Beboere var flyttet ind inden ibrugtagningstilladelse og ikke mindst inden malinger
havde vist at indeklima var ok.

» Ventilationsanlaeg slukkes, nar det larmer - ikke just befordrende - og ikke i
overenstemmelse med vilkar i §8 (der er/bliver tinglyst).

» Dokumentation for hvad der er udfert, halter fortsat - Detektiv arbejde forestar -
supplerende kontroller vurderes nadvendige.

» Ny radgiver.
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§8 tilladelsens krav til kontrol

» &8 tilladelse stiller krav om 2 gange arlig kontrol af ventilationsanlaeg (krav
om logbog 5 ar bagud til enhver tid) - Det er i 2019 oplyst, at det vil blive
tinglyst pa ejendommen. (Ejendommen har faet ny adressse - ses ikke
umiddelbart i Tingbog ano 2022)

» Men kun indirekte krav om monitering og dette ses kun i §8 tilladelsen -
Indeklimaet moniteres som beskrevet i ansegningen - 1 gang halvarligt de
farste 2 ar efter ibrugtagning. Dette er ikke/bliver ikke tinglyst jf. §8 - og
kun tiden kan vise om 2 ar er nok.

» Herudover kraever provetagning af indeluft adgang til beboernes lejligheder
- Det er nu ikke bygherre/arkitekt/entreprengr, der formidler kontakten,
men maske en ejendomsinspektar, der ved hvad det drejer sig om, hvis
radgiver er heldig og har faet kontaktoplysningerne!

» Beboer kan have en mening om, hvem der skal have adgang til deres lejlighed — kan give
udfordringer — beboerne udskiftes ogsa ....
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Monitering

En sag der karer - Efter indledende udfordringer

» Nyt byggeri - Efter mange undersagelser kommer §8 tilladelse med krav
om relativt hgjt luftskift i diverse kaelderrum (Teknik, affaldsrum,

elevatorskakt m.v.).

» Indledende beregning viser ca. 5 gange i timen er pakravet. Byggeri
etableres med separat ventilationsanlag til disse kalderrum.

Krav til egenkontrol i §8

» For ibrugtagning dokumenteres at ngdvendigt luftskifte er tilstede i
kaelderrum og der gennemfores malinger pa luften.

» | de naeste 3 ar skal gennemfares malinger - fgrste ar (3,6,12 maned)
dernaest 24 maned og 36 maned. Dernast skal drift/resultater evalueres.

Skal monitering fortsatte ...
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Hvordan gik det

>

NDE% (§U|t mr tror vi pa restforureningen lige s& langsomt aftager og sa er alt

Lejligheder er klar til indflytning - sa radgiver tilkaldes for kontrol af luftskift og
udtagning af prgver m.v. - Men kalder er ikke fuldt feerdig og handvaerkere er
fortsat aktive.

Malinger ma laves pa et "tidligt” stadie - hvad er malinger vaerd, nar rum endnu
ikke er feerdige - tette som forudsat og handvarkerne fortsat er i fuld sving !

Bygherre har fokus pa ibrugtagning og der er kaelderrum ikke afgerende.

Herudover konstateres at indregulering af ventilationsanlaeg er ikke fortaget som
forudsat.

Brandinspektar har vaeret forbi - og her var intet eanske til hojt luftskifte i kalder.
Sa der er skruet gevaldigt ned! Det koster jo og larmer !

Hvem sikrer, at alle der har tilsyn med ventilationsanlaeg er klar over kravene - at
her er noget specielt der skal tages hensyn til !

Naervaerende sag er lige nu og her endt godt - det Iykkes at grave sa meget af, at
et mere normalt luftskifte pa 0,5 gange i timen i kaelderen er OK - Indikerer alle
resultater pt.

Men langt fra alle kalderrum i nybyggeri har et luftskifte pa 0,5 gange - hvem
sikre at det ogsa er tilfeldet om 5 ar, 10 ar eller skal der fortsat vaere ekstern
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Tinglysning

» Tinglysning er ikke standard - men kan vare en god ide.

» Hvor tinglysning effektueres - sa er det ofte "firkantede” byggetekniske
krav.

» Der skal vaere et ventilationsanlag - men hvad skal det kunne ?
» Der skal vaere en logbog - men hvem vurderer resultaternes betydning ?

» | heldigste fald ses en henvisning til §8 tilladelse - men konsekvenserne af denne
skal der graves efter !

» Tinglysning kan sikre, at der er adgang til relevante dele af ejendommen,
nar pakravet for kontrol.

» Tinglysning kan sikre, at en potentiel kaber bliver opmarksom pa, at der
er et indeklimaanlaeg, der skal driftes.

» Hvornar skal tinglysning anvendes ?
» Ved lang driftshorisont ?
» Ved sager med aktive anlaeg ?

» Ved alle @Iaeg ?
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Overdragelse

Anlag driftes af ejendomsafdelingen

» | flere §8 ans@gninger/tilladelser ses formulering : Nar anleegget korer
stabilt vil driften blive overdraget til ejendomsafdelingen i f.eks. et
boligselskab.

» Vicevaert overtager kontrol af ventilationsanleeg - kerer det - Dette kraever
en driftsprotokol, der er relativ udferlig. Det er ikke nok at anlaegget karer
- ydelsen skal vaere rigtig !

» Der skal tages aktivt stilling til hvorledes anlaegget introduceres til evt. ny
viceveaert/ejendomsinspektar m.v.

» Provetagning for dokumentation af virkning ma fortsat paregnes udfert af
radgiver eller anden med erfaring deri.

» En fuldstaendig overdragelse er svaer at se, sa laenge der fortsat skal tages
dokumentationsprover vil det kraeve ekstern bistand.

» Men den udferende har pa dette tidspunkt sluppet sagen - der nu ligger
hos ejeren 3f eJendommen der ikke nagdvendigvis er dybt inde i §8
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Videresalg

Ny ejer

> Salg_af en erhvervsejendom medfgrer som oftest en DueDiligence. | den
|

forbindelse bar konsekvenserne af et anlag til indeklimasikring blive
afdaekket.

» Men der er typisk aldre sager - hvor vi ved besigtigelse kan se, der er
etableret aktivt eller passivt anlaeg. Men teknisk beskrivelse samt
eventuelle krav er "gaet op i rag”.

» Ingen holder aktivt gje med anlagget mere.

» Ingen kan svare pa hvorledes det er udformet.
» Ingen kan svarer pa om det fortsat er relevant.

» Ny ejer kgber katten i seekken - de valger at lukke gjnene og sige "nu
er det gaet godt i sa mange ar” ... og sa lader de det blot kgrer videre til
det dar af sig selv.

» Ny ejer beder maske sin radgiver om at tjekke status - bare for god
ordens skyld.

» Ejendommen har maske skiftet ejer af flere omgange - for hver gang
forsvinder lidt af historikken.

N%HWH med tiden blot en usikkerhed, der muligvis medfarer ep,
resRiHn 1]

endomspris alt afthaengigt af historikken.
» | ana drift<horicont - overvei en tinalvenina




Er §8 tilladelsen langtidsholdbar

» Nar byggeriet er faerdigt og tilsynsrapporten er afleveret er §8 tilladelsen
lukket eller ?

» Hvem har ansvaret for opfyldelse af krav i §8 tilladelsen i relation til
indeklima - Dette kraever en aktiv stillingtagen hos bygherre og fremtidig
ejer efter projektet er afsluttet.

» Hvem kan huske, hvad der stod i §8 tilladelsen om 5 ar, 10 ar o.s.v. -
Hvor mange justeringer er der foretaget i krav til kontrol af anlaeg til
indeklimasikring. De star ikke i §8 tilladelsen, men er lgbende aftalt i
driftsperioden efterhanden som ny viden er kommet til.

» Skal indeklimasikring og krav til egenkontrol i denne forbindelse i hgjere
grad indga i byggetilladelsen.

» Skal vi have 1 ars og 5 ars eftersyn pa §8 tillac’ , har den omfatter
indeklimasikring ? A

» Er §8 tilladelsen overhovedet relevant om 10
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TAK
FOR OPMARKSOMHEDEN
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