Den juridiske ramme

- Aktive vs. passive lgsninger pa §8-sager
og | forbindelse med nuancering




Aktive vs. passive lgsninger

- § 8-tilladelsen skal fastsaette de vilkar, der er ngdvendige til at varetage miljg- og
sundhedsmaessige hensyn

— Der sigtes efter samme resultat, som opnas under den offentlige indsats

— Der er ikke loven eller forarbejder taget stilling til, om aktive eller passive anleeg
foretreekkes

« § 8-handbogen fra 2006:

— "Hvis afdampningskriterierne kan overholdes ved passiv ventilation, er der en
reekke fordele ved passiv ventilation frem for aktiv ventilation.

— Den passive ventilation kreever mindre tilsyn og vedligeholdelse end den aktive
ventilation, og driftsudgifterne er veesentligt lavere.

— Begge systemer fordrer dog kun meget begreenset tilsyn og vedligeholdelse.”

« § 8-handbogens begrundelse for at foretreekke den ene fra for den anden er
— Tilsyn
— Vedligeholdelse
« => Driftsudgifterne er vaesentligt lavere
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Aktive vs. passive lgsninger

« Jordforureningslovens § 12a, stk. 1 - nuancering:

— 7§12 a. | forbindelse med en afggrelse om kortleegning pa vidensniveau 2 af et
areal, der anvendes til bolig, skal regionsradet ud fra den foreliggende viden
nuancere kortlaegningen pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening
udger eller kan udggre for den aktuelle anvendelse til boligformal, som

« 1) FO: Forureningen udggar ingen risiko ved ejendommens aktuelle
anvendelse som bolig,

« 2) F1: Forureningen udggar ingen risiko ved ejendommens aktuelle
anvendelse til boligformal, hvis simpel radgivning om ejendommens
anvendelse efterleves, eller

« 3) F2: Forureningen udggar eller kan udggre en risiko ved ejendommens
aktuelle anvendelse til bolig, eller der foreligger ikke viden nok til at
nuancere kortleegningen.”

— | hvilken kategori skal vi placere de aktive afveergeanleeg?
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Aktive vs. passive lgsninger

« Sammenhangen med den offentlige indsats:

— Jordforureningslovens § 21, stk. 3:

» "Regionsradet skal efter afslutningen af den offentlige indsats af
hensyn til arealanvendelsen vedrgrende en boligejendom, der
fortsat er kortlagt, udfeerdige en erklaering om, at forureningen er
uden betydning for anvendelsen af grunden til den faktiske
anvendelse til bolig, jf. dog § 9, stk. 1 og 2.”

» Der kan gives boligerkleering ved FO og F1-nuancering.
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Aktive vs. passive lgsninger

» Hvad siger nuanceringsvejledningen om nuancering og afveergeanlaeg?

— Vejledning nr. 1/2007 om Nuancering af kortlagte boligejendomme:

* FO:
— "Eventuel afdampning kan veere reduceret til under afdampningskriteriet
ved passiv ventilation, membran eller seerlige gulvbeleegninger”

— "Da forureningen pa en boligejendom, der kan nuanceres som FO, ikke
udgear en risiko for boliganvendelsen af ejendommen, vil der pa disse
arealer ikke kunne forventes en yderligere offentlig indsats af hensyn til

arealanvendelsen”

— Vejledningen siger det samme om F1 med det krydderi, at simpel radgivning
skal efterleves...

— Vejledningen fastslar ogsa, at der i disse tilfaelde typisk vil kunne gives en
boligerklaering
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Aktive vs. passive lgsninger

» Hvad siger nuanceringsvejledningen om nuancering og afveergeanlaeg?

— Vejledning nr. 1/2007 om Nuancering af kortlagte boligejendomme:
 F2:
— "Til denne nuanceringskategori harer ogsa arealer, hvor der er

lgangsat aktive permanente og/eller midlertidige afveergeanlaseq,
som har til formal at nedbringe risikoen for boliganvendelsen.”

— "Da forureningen pa en boligejendom, der nuanceres som F2,
udgar eller kan udggre en risiko for boliganvendelsen af
ejendommen, vil der pa disse arealer kunne forventes yderligere
offentlig indsats af hensyn til arealanvendelsen.”

* F2-nuancering afskeerer ifglge vejledningen regionen fra at give en
boligerklaering
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Aktive vs. passive lgsninger

* Hvad siger nuanceringsvejledningen om nuancering og afveergeanlaeg?

— Vejledning nr. 1/2007 om Nuancering af kortlagte boligejendomme:
- F2:

— "Tidligere renserigrunde hvor der er aktive
afveergeforanstaltninger, der nedbringer forureningens
indeklimapavirkning. Det kan f.eks. dreje sig om en grund, hvor
der ved undersggelsen er konstateret forhgjede
poreluftsveerdier under gulv. Ud fra JAGG-beregninger er der
risiko for indeklimaet, og der gives radgivning om at lufte ofte ud
for at nedbringe indeklimakoncentrationen, indtil amtet
undersgger forureningssituationen neermere. Evt. opstilles der
midlertidige luftrensere frem til en stgrre indsats kan
gennemfgres.”
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Aktive vs. passive lgsninger

» Hvad er baggrunden for indfgrelsen af nuanceringen?

— Lovforslagets bemaerkninger:

* "Nuanceringen af kortlaegningen skal hjeelpe boligejeren til lettere
at forsta betydningen af den kortlagte forurening pa
ejendommen.”

* "Nuanceringen af kortleegningen skal ligeledes hjeelpe dem, der
star for at skulle kgbe, szelge eller belane en forurenet
boliggrund.”

« "Systemet skal ogsa ggre de professionelle aktgrer pa omradet,
som f.eks. ejendomsmaeglere, advokater og realkreditinstitutioner,
| stand til bedre at vurdere de praktiske konsekvenser for
anvendelsen af boligen, hvis grunden er forurenet.”
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Aktive vs. passive lgsninger

« Hvad er baggrunden for indfgrelsen af nuanceringen?

— Lovbemeaerkninger fortsat:

» "Baggrunden for denne bestemmelse er et gnske om, i det
omfang det er muligt, at mindske generne for ejerne af
boligejendomme kortlagt pa vidensniveau 2. Der taenkes i
denne sammenhaeng pa gener for ejerne i relation til
belaning og handel med fast ejendom.”
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kompetence personlighed en;

Aktive vs. passive lgsninger

e Tese:

— Vejledningen blev skrevet ud fra en forventning om, at aktivt
afveergeanleeg var ensbetydende med, at der skulle gagres noget
mere, far "'man var feerdig”

— Maske var tilliden til teknologien ikke sa hgj?
— Maske var den manglende tillid til teknologien berettiget i 2007...

— 1 2021 vil et aktivt afveergeanleeg kunne veere den bedste
permanente lgsning

— Den teknologiske evne og kvalitet er meget stgrre i 2021
— Kravene til tilsyn og vedligeholdelse er veesentligt mindre i 2021

« Realiteten er, at lovens ordlyd og forarbejder vil kunne
efterleves med et aktivt afvaergeanleeg
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Aktive vs. passive lgsninger

« Hvad ggar vi i lyset af den manglende ajourfgring af nuanceringsvejledningen?

— Hvad er vejledningens retlige status?

 Justitsministeriets vejledning om udarbejdelse af administrative forskrifter
(1987)

— "Vejledningsformen anvendes ved udsendelse af stof, der ikke er
bindende.”

— "I vejledninger kan der som neevnt ikke fastseettes forskrifter, der er
bindende.”

— Vejledningen ma ikke "regelbinde” det skan, som den kompetente
myndighed skal udgve

— Vejledninger kan fraviges, hvis det i den konkrete sag er sagligt og
velbegrundet

* Der SKAL naturligvis veere hjemmel...
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kompetence personlighed en;

Aktive vs. passive lgsninger

 Konklusion;

— Hvis et aktivt afveergeanleeg udggr en egnet og tilstraekkelig
(drifts)sikker permanent Igsning til at fastsla, at der ikke er eller
vil opsta en risiko ved ejendommens aktuelle anvendelse til
bolig, bar nuanceringsvejledningens udgangspunkt fraviges

* Vejledningens udgangspunkt tager ikke hgjde for de
teknologiske lgsninger anno 2021

— Dette gaelder bade i forhold til § 8-tilladelse med tilhgrende vilkar,
nuancering ved kortleegning og boligerklaering efter offentlig
indsats
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TIf. 21 31 54 03
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